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Hypotheken
Middels HypotheekNet, onderdeel van
onze groep, ondersteunen we je graag
bij de financiering van jouw woning.

Business 
Kennis van de regio en het juiste
netwerk zijn van belang voor het vinden
van passende huisvesting. 

Vastgoedbeheer
Wij ondersteunen op het gebied van
woningbeheer/-verhuur en commercieel
vastgoed.

Verzekeringen
Als assurantiebemiddelingsbedrijf zijn
wij de schakel tussen onze cliënten en
de verzekeringsmaatschappijen. 

Pensioenen
Onze pensioenadviseurs denken graag
met je mee over het pensioen van
jouzelf of van werknemers.

Op de hoogte blijven?
 Houdt onze website en socials in de gaten!

Wonen
Ieder huis heeft zijn eigen verhaal. Of u
nu samen gaat wonen, groter wilt wonen
of juist kleiner, wij staan voor u klaar.

Full service,
met typisch oosterse nuchterheid



Rico ten Hag Michel ten Hag
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Geachte lezer,

Voor u ligt de 84e uitgave van de woningmarktrapportage van de ten Hag Makelaarsgroep.
In het vierde kwartaal van 2024 heeft de woningmarkt in onze regio opnieuw dynamische
verschuivingen laten zien. In deze rapportage delen wij onze bevindingen en analyses met
betrekking tot de ontwikkelingen.

Hoewel de woningprijzen in veel segmenten blijven stijgen, zien we in sommige gebieden
een lichte stabilisatie van de prijsstijgingen. Deze trend lijkt samen te hangen met de
toenemende focus van consumenten op betaalbaarheid. Daarnaast merken we een
verschuiving in voorkeuren: duurzame en energiezuinige woningen zijn steeds meer in trek,
waarbij de stijgende energieprijzen een rol spelen.

Wij hopen dat de analyses, grafieken en tabellen in dit rapport u waardevolle inzichten
bieden. Mocht u vragen hebben of behoefte hebben aan een nadere toelichting, aarzel dan
niet om contact met ons op te nemen. Onze ten Hag experts staan voor u klaar.

Met vriendelijke groet,
ten Hag Makelaarsgroep b.v.
Michel ten Hag
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Aanbod
Het woningaanbod in Enschede is verder afgenomen. In het
vierde kwartaal van 2024 stonden er 198 woningen te koop,
iets minder dan de 203 van een jaar eerder. Vooral
tussenwoningen, hoekwoningen en moderne appartementen
werden schaarser, terwijl er opvallend genoeg meer
vrijstaande woningen op de markt kwamen. Dit heeft deels te
maken met de stijgende hypotheekrentes, waardoor
sommige verkopers ervoor kozen om niet te verhuizen.

Makelaar aan het woord
De woningmarkt in Enschede blijft volop in beweging. Als makelaar in deze levendige stad zie ik dagelijks de dynamiek en
de impact die dit heeft op kopers en verkopers. Het vierde kwartaal van 2024 bracht opnieuw interessante ontwikkelingen
met zich mee. Ik deel graag de trends en wat deze betekenen voor uw situatie, of u nu op zoek bent naar een nieuwe
woning of overweegt te verkopen.

ten Hag Enschede
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Wouter Mosman
Vastgoedadviseur

Prijs per m² 
Ook de gemiddelde prijs per vierkante meter steeg, naar
€3.309. Vooral appartementen van na 1970 (€3.872 per
m²) en vrijstaande woningen (€3.916 per m²) bereikten
nieuwe hoogten.
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Vraagprijzen
De vraagprijzen stegen daarentegen flink: de mediane
vraagprijs klom naar €456.200, een stijging van ruim 21%
ten opzichte van 2023. Vrijstaande woningen lieten de
sterkste stijging zien, met een gemiddelde vraagprijs van
€835.800. Dit laat zien hoe groot de vraag blijft, zelfs in
een uitdagende markt. Looptijd 

De verkooptijden zijn in Enschede kort. De gemiddelde
looptijd daalde naar 28 dagen in het vierde kwartaal van
2024, vergeleken met 32 dagen een jaar eerder.
Tussenwoningen, hoekwoningen en twee-onder-een-
kapwoningen verkochten vaak al binnen 26 tot 28 dagen

Conclusie en advies
De woningmarkt in Enschede blijft uitdagend en
competitief. Voor kopers is het essentieel om goed
voorbereid te zijn: denk aan een helder financieel plan en
een duidelijke strategie. Voor verkopers is dit hét
moment om te profiteren van de aanhoudende vraag en
de hoge prijzen, vooral in populaire segmenten zoals
tussenwoningen en appartementen. Ook in 2025 blijft de
markt naar verwachting spannend, al kunnen
nieuwbouwprojecten mogelijk wat verlichting brengen.
Als makelaar sta ik klaar om u te begeleiden bij elke stap,
of u nu koopt of verkoopt. Samen zorgen we ervoor dat u
succesvol bent in deze dynamische markt.

Aantallen
Het aantal verkochte woningen in Enschede liet een lichte
stijging zien: 346 woningen wisselden van eigenaar in het
vierde kwartaal van 2024, vergeleken met 319 in dezelfde
periode vorig jaar. Tussenwoningen en twee-onder-een-
kapwoningen waren opnieuw de populairste segmenten, met
respectievelijk 74 en 92 transacties. Appartementen van voor
1970 deden het ook goed, met 42 verkochte woningen. Voor
vrijstaande woningen zagen we een lichte daling in de
verkoopcijfers, waarschijnlijk vanwege hun hogere
prijsklasse en de impact van de stijgende rente. Dit
benadrukt de blijvende vraag naar betaalbare gezins- en
starterswoningen, terwijl het hogere segment vooral kopers
met specifieke wensen aantrekt.

Transactieprijzen
De prijzen blijven stijgen. De mediane transactieprijs bereikte
in het vierde kwartaal van 2024 €369.900, een duidelijke
stijging ten opzichte van €347.300 in 2023. Vooral
tussenwoningen, appartementen van na 1970 en vrijstaande
woningen lieten flinke waardestijgingen zien.
Tussenwoningen werden verkocht voor een mediane prijs
van €299.600, terwijl moderne appartementen en vrijstaande
woningen respectievelijk €357.100 en €652.800 noteerden.

Krapte-indicator
De krapte-indicator daalde naar 1,7, wat aangeeft hoe krap
de markt blijft. Vooral bij tussenwoningen (1,2) en
appartementen van voor 1970 (1,1) is de concurrentie
groot. Kopers moeten in deze markt snel schakelen om
hun droomwoning te bemachtigen.
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Aanbod
Het aanbod in Hengelo stabiliseerde in 2024, met 138
woningen in het vierde kwartaal, vergelijkbaar ten opzichte
van de 144 woningen in hetzelfde kwartaal van 2023. Deze
lichte toename is voornamelijk zichtbaar bij appartementen
gebouwd na 1970, die meer op de markt kwamen, terwijl het
aanbod van tussenwoningen en hoekwoningen relatief
stabiel bleef.

Makelaar aan het woord
Mijn naam is Kay Witteven, uw makelaar bij ten Hag in Hengelo. Nu het vierde kwartaal van 2024 is afgesloten, is het een
uitgelezen moment om samen de balans op te maken. De woningmarkt in Hengelo blijft ook in 2024 volop in beweging.
Het vierde kwartaal bracht opvallende trends naar voren die zowel kopers als verkopers belangrijke inzichten bieden. Hier
volgt een overzicht van de ontwikkelingen en wat deze betekenen voor de markt in Hengelo.

ten Hag Hengelo
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Kay Witteveen
NVM Makelaar

Prijs per m² 
De prijs per vierkante meter steeg eveneens, met een
mediane waarde van €3.295 in 2024. Dit is een duidelijke
indicatie van de toenemende waardering voor compacte,
kwalitatief hoogwaardige woningen in Hengelo.
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Vraagprijzen
kwamen, terwijl het aanbod van tussenwoningen en
hoekwoningen relatief stabiel bleef. De mediane vraagprijs
kwam uit op €381.000 in het vierde kwartaal van 2024, een
daling ten opzichte van €398.500 in hetzelfde kwartaal van
2023. Vrijstaande woningen blijven het duurste segment,
met een gemiddelde vraagprijs van €581.900 in het vierde
kwartaal van 2024. Deze cijfers tonen aan dat er ondanks de
lichte toename in aanbod nog steeds een sterke vraag is.

Looptijd 
De gemiddelde verkooptijd daalde naar 26 dagen in 2024,
vergeleken met 33 dagen in 2023. Vooral tussenwoningen
en appartementen zijn snel verkocht, vaak binnen 25
dagen.

Conclusie en advies
De woningmarkt in Hengelo laat in 2024 een combinatie
zien van een toename in aanbod, stijgende
verkoopaantallen en lichte prijsstijgingen. Voor kopers
blijft het belangrijk om goed voorbereid te zijn, gezien de
snelle verkooptijden en competitieve markt. Voor
verkopers biedt de huidige vraag uitstekende kansen om
hun woning tegen een goede prijs te verkopen, vooral in
populaire segmenten zoals tussenwoningen en
appartementen. De markt blijft uitdagend en vereist
strategisch handelen om succesvol te zijn.

Aantallen
Het aantal verkochte woningen steeg in 2024 naar 232 in
het vierde kwartaal, een aanzienlijke toename ten opzichte
van de 182 transacties in 2023. Tussenwoningen en
hoekwoningen waren wederom het meer populair, met
respectievelijk 53 en 31 transacties in het laatste kwartaal.
Vrijstaande woningen zagen ook een groei in verkopen,
ondanks hun hogere prijsklasse. Dit laat zien dat Hengelo
aantrekkelijk blijft voor zowel starters als doorstromers.
Appartementen van na 1970 kenden een opvallende stijging
in verkoopaantallen, wat wijst op de blijvende voorkeur voor
moderne woonruimtes.

Transactieprijzen
De mediane transactieprijs in Hengelo kwam uit op
€360.000 in het vierde kwartaal van 2024, een stijging ten
opzichte van €337.100 in hetzelfde kwartaal van 2023.
Vrijstaande woningen bleven het meest waardevolle
segment, met een mediane transactieprijs van €576.900
in het vierde kwartaal van 2024. 

Krapte-indicator
De krapte-indicator liet een daling zien naar 1,8, met
opvallend lage waarden voor tussenwoningen (1,2) en
appartementen van na 1970 (1,5). Deze cijfers
benadrukken de aanhoudende concurrentie op de markt
en de noodzaak voor kopers om snel een besluit te maken.
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Aanbod
Het woningaanbod in Deventer bleef ook in 2024 dalen. In
het vierde kwartaal stonden er slechts 152 woningen te
koop, vergeleken met 162 een jaar eerder. Vooral
tussenwoningen en hoekwoningen waren minder
beschikbaar, wat heeft bijgedragen aan een stijging van
de vraagprijzen. 

Makelaar aan het woord
Wat is het mooi om te zien hoe Deventer zich blijft ontwikkelen als een gewilde plek om te wonen. Als makelaar zie ik
dagelijks hoe deze dynamische stad zowel starters als doorstromers aantrekt. Het vierde kwartaal van 2024 bracht weer
interessante trends met zich mee, en ik deel graag wat dit betekent voor u, of u nu wilt kopen of verkopen.

ten Hag Deventer
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Willem Roetert
NVM Makelaar

Prijs per m² 
Ook de prijs per vierkante meter nam toe, met een
mediaan van €3.999. Vooral tussenwoningen en moderne
appartementen blijven koplopers in deze trend. Het toont
de waarde aan die kopers hechten aan kwaliteit en
efficiëntie.

Woningmarktrapportage januari 2025

Vraagprijzen
De mediane vraagprijs klom naar €504.600, een groei van
14% ten opzichte van vorig jaar. Vrijstaande woningen
blijven het duurste segment, met een gemiddelde vraagprijs
van €775.600. Appartementen van na 1970 zagen eveneens
een flinke waardestijging, met een gemiddelde vraagprijs
van €514.100. Deze cijfers laten zien hoe groot de druk blijft
op populaire woningtypen in Deventer.

Looptijd 
De snelheid waarmee woningen worden verkocht in
Deventer is opvallend. De gemiddelde looptijd daalde naar
slechts 22 dagen, terwijl dit in 2023 nog 28 dagen was.
Tussenwoningen en appartementen gaan het snelst van
de hand, vaak al binnen 21 dagen.

Conclusie en advies
De woningmarkt in Deventer blijft uitdagend, met een krap aanbod, stijgende prijzen en korte verkooptijden. Voor kopers is
het belangrijk om niet alleen snel te handelen, maar ook goed geïnformeerd te zijn. Mijn advies? Bereid u financieel goed
voor en zorg dat u weet wat u zoekt. Voor verkopers is dit een unieke kans om een mooie prijs te realiseren, vooral als u
een tussenwoning of appartement wilt verkopen. Of u nu wilt kopen of verkopen, ik sta klaar om u te begeleiden en de
beste strategie te bepalen. Samen zorgen we ervoor dat u succesvol bent in deze competitieve markt.

Aantallen
Ondanks het beperkte aanbod blijft de vraag naar woningen
groot. Het aantal verkochte woningen steeg naar 338 in
2024, een duidelijke groei vergeleken met 296 in 2023.
Tussenwoningen waren opnieuw het populairst, met maar
liefst 141 transacties in het vierde kwartaal. Dit toont aan dat
betaalbare gezinswoningen hoog op het verlanglijstje van
kopers staan, wat niet verrassend is in een stad die zo
veelzijdig is als Deventer.

Transactieprijzen
De prijzen blijven stijgen, dat valt niet te ontkennen. De
mediane transactieprijs bereikte €439.100 in het vierde
kwartaal van 2024, een stijging van bijna 11% ten opzichte
van vorig jaar. Vrijstaande woningen zagen de grootste
waardestijging, met een mediane transactieprijs van
€741.900.

Krapte-indicator
De krapte-indicator blijft laag, met een gemiddelde van 1,3.
Vooral tussenwoningen (0,6) en hoekwoningen (1,2) laten
zien hoe groot de concurrentie is. Als koper moet u in deze
markt snel schakelen en goed voorbereid zijn.



9

Deventer

Woningmarktrapportage januari 2025



10

Deventer

Woningmarktrapportage januari 2025



Ben Groot Roessink
NVM Makelaar

Aanbod
Het woningaanbod in Doetinchem bleef in 2024 aan de
krappe kant, al zagen we in het vierde kwartaal een lichte
stijging. Er kwamen 83 woningen op de markt, meer dan
de 67 woningen in hetzelfde kwartaal van 2023. Vooral
appartementen van na 1970 werden iets vaker
aangeboden. 

Makelaar aan het woord
Wat is het toch bijzonder om te zien hoe de woningmarkt in Doetinchem zich blijft ontwikkelen. Als makelaar volg ik de
markt op de voet en merk ik dagelijks wat dit betekent voor zowel kopers als verkopers. Het vierde kwartaal van 2024
laat weer interessante trends zien en ik neem u graag mee in wat deze cijfers voor u kunnen betekenen.

ten Hag Doetinchem
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Prijs per m² 
Ook de gemiddelde prijs per vierkante meter nam toe,
met een mediaan van €3.688. Vooral moderne
appartementen en vrijstaande woningen blijven hierbij
koplopers. Dit laat zien dat kopers in Doetinchem bereid
zijn te investeren in kwaliteit en aantrekkelijke locaties.
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Looptijd 
Woningen in Doetinchem verkopen steeds sneller. De
gemiddelde looptijd daalde naar slechts 23 dagen, een
flinke versnelling vergeleken met 31 dagen in 2023.
Tussenwoningen en appartementen gaan nóg sneller van
de hand, soms al binnen drie weken.

Conclusie en advies
De woningmarkt in Doetinchem blijft volop in beweging. Met stijgende prijzen en korte verkooptijden is het een
uitdagende markt voor kopers. Mijn advies? Zorg dat u goed voorbereid bent en snel kunt handelen. Voor verkopers is dit
hét moment om uw woning in de verkoop te zetten. Vooral tussenwoningen en vrijstaande woningen zijn zeer gewild en
bieden uitstekende kansen op een mooie verkoopprijs. Wat uw situatie ook is, ik sta klaar om u te helpen en samen de
beste strategie te bepalen.

Transactieprijzen
De mediane transactieprijs klom naar €450.600, een forse
stijging ten opzichte van €390.800 in 2023. Vrijstaande
woningen zagen een grote waardesprong, met een
mediane transactieprijs van €641.700. 

Krapte-indicator
De krapte-indicator, die de verhouding tussen vraag en
aanbod weergeeft, kwam uit op 1,5. Bij tussenwoningen
lag dit zelfs op 1,3. Dit benadrukt hoe gespannen de
markt is en hoe belangrijk het voor kopers is om snel
beslissingen te nemen.

Vraagprijzen
De mediane vraagprijs kwam uit op €443.200, een kleine
correctie na het hoogtepunt in het tweede kwartaal. Wat
mij opvalt, is dat tussenwoningen het goed blijven doen:
de mediane vraagprijs steeg naar €306.100, wat aangeeft
dat deze gezinswoningen onverminderd populair zijn.

Aantallen
Het aantal verkochte woningen steeg fors naar 166 in het
vierde kwartaal, vergeleken met 141 een jaar eerder. Dit is
indrukwekkend, zeker gezien het beperkte aanbod.
Tussenwoningen stalen de show, met maar liefst 34
verkochte eenheden in dit kwartaal. Ook vrijstaande
woningen en moderne appartementen blijven favoriet,
met respectievelijk 21 en 25 transacties.
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Aanbod
Het woningaanbod in Zutphen is in 2024 verder gedaald.
In het vierde kwartaal waren er slechts 78 woningen
beschikbaar, vergeleken met 84 in dezelfde periode een
jaar eerder. Vooral hoekwoningen en vrijstaande
woningen werden steeds schaarser. 

Makelaar aan het woord
Wat een interessant jaar was 2024 voor de woningmarkt in Zutphen! Als makelaar in deze prachtige regio zie ik dagelijks
hoe de markt zich ontwikkelt en hoe dit mensen raakt, of ze nu een woning zoeken of juist willen verkopen. Het vierde
kwartaal bracht opnieuw opvallende trends met zich mee. Graag neem ik u mee in wat deze veranderingen betekenen
voor onze lokale woningmarkt.

ten Hag Zutphen/Warnsveld
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Marc Suurmeijer
 NVM Makelaar

Prijs per m² 
het duurst, met een mediane transactieprijs van €672.000.
Wat mij opvalt, is dat ook de prijs per vierkante meter
verder is gestegen, naar €3.755. Dit toont aan dat de
waardering voor efficiënte, moderne woningen in deze
regio hoog blijft.
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Vraagprijzen
Tegelijkertijd stegen de vraagprijzen aanzienlijk: de
mediane vraagprijs kwam uit op €524.700, een stijging
van 16% ten opzichte van 2023. Vrijstaande woningen
zagen de sterkste prijsstijging, met een gemiddelde van
€912.500. Dit laat zien hoe groot de vraag blijft, ondanks
het beperkte aanbod.

Looptijd 
De verkoop van woningen gaat steeds sneller. In 2024
stond een woning gemiddeld nog maar 25 dagen te koop,
terwijl dit in 2023 nog 36 dagen was. Vooral
tussenwoningen en appartementen zijn razendsnel weg,
vaak binnen 23 tot 27 dagen.

Conclusie en advies
De woningmarkt in Zutphen en Warnsveld is levendig, maar ook uitdagend. Stijgende prijzen, kortere verkooptijden en een
krap aanbod vragen om een goede voorbereiding. Mijn advies aan kopers? Zorg dat u financieel goed voorbereid bent en
snel kunt handelen. Voor verkopers is dit hét moment om te profiteren van de grote vraag. Samen met u kijk ik graag hoe
we uw woonwensen kunnen realiseren in deze dynamische markt. Of u nu wilt kopen of verkopen, ik sta klaar om u
persoonlijk te begeleiden.

Aantallen
Ondanks het beperkte aanbod blijft er veel beweging in de
markt. Het aantal verkochte woningen steeg in het vierde
kwartaal naar 151, een flinke stijging ten opzichte van 120
een jaar eerder. Tussenwoningen waren opnieuw favoriet,
met 44 verkochte woningen in deze periode. Ook
appartementen van na 1970 doen het goed, met 22
transacties. Het is mooi om te zien hoe zowel starters als
doorstromers hun weg blijven vinden op de woningmarkt,
ondanks de uitdagingen.

Transactieprijzen
De stijgende prijzen zijn ook zichtbaar in de
transactieprijzen. De mediane transactieprijs steeg naar
€415.600 in het vierde kwartaal, tegenover €397.700 in
2023. Vrijstaande woningen bleven het duurst, met een
mediane transactieprijs van €672.000. 

Krapte-indicator
De krapte-indicator daalde verder naar 1,5, wat laat zien
hoe schaars woningen zijn. Bij tussenwoningen en
appartementen is de krapte nog groter, met
indicatorwaarden van respectievelijk 1,1 en 1,3. Dit
benadrukt hoe competitief de markt is, vooral voor
starterswoningen en appartementen.
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Aanbod
In 2024 is het gemiddeld aantal aangeboden woningen per
kwartaal gedaald naar 133, ten opzichte van een gemiddelde
van 175 per kwartaal in 2023. Opvallend was dat het eerste
kwartaal van 2024 een dieptepunt had van slechts 101
aangeboden woningen, daarna steeg het redelijk stabiel naar
het jaargemiddelde. 

Makelaar aan het woord
De Zwolse woningmarkt blijft volop in beweging. Het vierde kwartaal van 2024 toonde opvallende veranderingen, ook ten
opzichte van het jaar daarvoor. Met behulp van de meest recente cijfers geef ik u een overzicht van de trends en
praktische inzichten. Vanzelfsprekend hebben we ook een overzicht van onze data toegevoegd.
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Nino Bartelds
NVM Makelaar

Prijs per m² 
Vanzelfsprekend groeide de mediane prijs per vierkante meter
ook, gemiddeld met 12%. Deze ontwikkelingen benadrukken dat
de markt wordt gedreven door een beperkt aanbod en een
constante (wellicht zelfs groeiende) vraag. Naar verwachting
zullen prijsstijgingen in 2025 iets afvlakken door een toename
van nieuwbouwaanbod, met name in de Zwolse markt voor
appartementen. Hierdoor hopen wij dat de doorstroming beter
op gang komt, waar potentiële kopers in alle segmenten van
zullen profiteren.
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Vraagprijzen
Tegelijkertijd stegen de vraagprijzen in 2024 gemiddeld met
3,4%, ten opzichte van een 2,5% stijging in 2023. De meest
opvallende wijziging was in de markt voor appartementen. In
2024 stegen de vraagprijzen van oudere appartementen met
15,6%, terwijl de gemiddelde vraagprijs van een nieuwere
appartement met 14,3% daalde. Deze beweging duidt op een
toenemende concurrentie op de markt voor potentiële kopers,
met name in het betaalbare segment.

Looptijd 
Logisch gevolg van het slinkende aanbod in 2024 is ook een
verkorte doorlooptijd bij verkoop. In 2023 zagen we dat een
gemiddeld object in de Zwolse markt nog 28 dagen te koop
stond, wat in 2024 iets daalde naar 26 dagen. Een kortere
gemiddelde doorlooptijd is vrijwel niet mogelijk, aangezien er
tijd nodig is voor een passende verkoopprocedure

Conclusie en advies
De woningmarkt in Zwolle blijft een uitdaging, met name in
het betaalbare segment. Voor kopers is het cruciaal om
financieel goed voorbereid te zijn en snel te handelen, terwijl
verkopers strategisch moeten nadenken over hun vraagprijs
en verkoopprocedure. De verwachte toename in aanbod in
2025 geeft ons hoop dat de doorstroming beter op gang
gaat komen, maar dat zal per moment en segment weer
uitdagingen en kansen bieden. Ben jij benieuwd wat dit voor
jouw verhuiswens betekent? Neem dan snel contact met
ons op. We maken graag tijd voor een vrijblijvend
adviesgesprek.

Aantallen
In samenloop met de daling van het aantal aangeboden
woningen, steeg het aantal verkochte woningen. Waar in 2023
in de Zwolse markt 976 woningen van eigenaar wisselden,
steeg dit in 2024 licht naar 1.004 verkochte woningen. Met
name het aantal betaalbare woningen steeg in aantal
transacties. Er werden in 2024 bijvoorbeeld 14% meer
tussenwoningen verkocht dan een jaar eerder, terwijl het aantal
verkochte vrijstaande woningen in 2024 met 10% daalde.

Transactieprijzen
De transactieprijs (koopsom) steeg in vrijwel ieder segment
ontzettend hard. De gemiddelde mediane koopsom steeg in
2024 met 14% ten opzichte van een haar eerder. De hardste
stijgers waren betaalbare koopwoningen of vrijstaande
woningen (gemiddeld 18% t.o.v. 2023). Het
doorstroomsegment (twee-onder-één-kap woningen en
appartementen) zag de kleinste stijging (gemiddeld 13% t.o.v.
2023).

Krapte-indicator
Opvallend is de sterk dalende krapte-indicator. In 2023 had
een kandidaat koper gemiddeld de keuze uit 2,2 objecten
(krapte-indicator = 2,2), terwijl de gemiddelde koper in 2024
nog meer de keuze heeft uit 1,5 objecten (krapte-indicator =
1,5). Met name de markt voor betaalbare gezinswoningen is
historisch krap, met een dieptepunt in het vierde kwartaal
voor tussenwoningen van 0,9.
 Dit betekent dat er naast het ontbreken van enige keuze, in
dat segment onvoldoende aanbod is om de vraag op
enigerwijs te bedienen. Voor enige opheldering is het
belangrijk om in oogschouw te nemen dat de krapte-indicator
in een evenwichtige markt tussen de 4 en 5 zit.

ten Hag Zwolle
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Makelaar aan het woord
De woningmarkt in Almelo blijft volop in beweging. Als makelaar zie ik dagelijks hoe deze dynamiek invloed heeft op zowel
kopers als verkopers. Het vierde kwartaal van 2024 bracht opnieuw opvallende ontwikkelingen, en ik neem u graag mee in
wat dit concreet betekent voor uw situatie. Almelo blijft een stad waar mensen graag willen wonen, maar de uitdagingen
op de markt vragen om een goede voorbereiding en strategie.

Koen Bangma
NVM Makelaar

Aanbod
Het woningaanbod in Almelo liep in 2024 verder terug. In
het vierde kwartaal stonden er slechts 114 woningen te
koop, tegenover een gemiddelde van 122 in 2023. Wat
opvalt, is dat er meer tussenwoningen en appartementen
beschikbaar kwamen, terwijl het aanbod van vrijstaande
woningen stabiel bleef.

ten Hag Almelo
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Prijs per m² 
De gemiddelde prijs per vierkante meter klom naar €2.907,
een stijging ten opzichte van €2.652 in 2023. Dit laat zien
dat er in Almelo een duidelijke voorkeur is voor compacte,
efficiënt ingerichte woningen in aantrekkelijke buurten.

Woningmarktrapportage januari 2025

Vraagprijzen
De vraagprijzen lieten echter geen daling zien: de mediane
vraagprijs kwam uit op €377.600. Vrijstaande woningen
blijven de koploper, met een gemiddelde vraagprijs van
€588.000. Deze cijfers laten zien dat het beperkte aanbod
de druk op de prijzen hoog houdt, wat vooral voor kopers
een uitdaging is.

Looptijd 
Woningen wisselen steeds sneller van eigenaar in Almelo.
De gemiddelde looptijd daalde van 36 dagen in 2023 naar
30 dagen in 2024. Tussenwoningen en appartementen
blijven het snelst verkopen: vaak binnen 24 tot 26 dagen. 

Conclusie en advies
De woningmarkt in Almelo blijft uitdagend, maar biedt ook
kansen. Kopers moeten snel schakelen en goed
voorbereid zijn. Mijn advies is om vooraf financieel advies
in te winnen en een doordachte biedingsstrategie te
hanteren. Voor verkopers is dit het moment om te
profiteren van de aanhoudende vraag en hoge prijzen,
zeker als u een tussenwoning of appartement wilt
verkopen. In 2025 kunnen nieuwbouwprojecten mogelijk
wat verlichting brengen in het aanbod, maar hogere
financieringskosten blijven een factor om rekening mee te
houden. 

Of u nu wilt kopen of verkopen, ik sta klaar om u te
begeleiden en samen de beste aanpak te bepalen.

Aantallen
Hoewel het aanbod beperkt was, blijft er in Almelo een
gestage vraag naar woningen. Het aantal verkochte
woningen daalde licht van 600 in 2023 naar 575 in 2024.
Tussenwoningen en hoekwoningen blijven favoriet: in het
vierde kwartaal werden respectievelijk 42 en 30 transacties
geregistreerd. Starters blijven hun weg vinden naar
moderne appartementen, met 13 verkochte exemplaren in
het laatste kwartaal van 2024. Dit onderstreept hoe
belangrijk het middensegment blijft voor de Almelose
woningmarkt.

Transactieprijzen
De huizenprijzen blijven stijgen, en dat zien we ook terug in
de cijfers. De mediane transactieprijs kwam in 2024 uit op
€336.600, vergeleken met €313.000 een jaar eerder. Vooral
vrijstaande woningen stegen sterk in waarde, met een
mediane transactieprijs van €533.000.

Krapte-indicator
De krapte-indicator zakte verder naar 2,0, wat wijst op een
steeds schaarsere markt. Voor tussenwoningen was de
krapte-indicator zelfs slechts 1,0, wat betekent dat de
vraag hier het aanbod ruimschoots overtreft. Dit benadrukt
hoe competitief de markt is, vooral voor kopers.
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Aanbod
Het woningaanbod in Bronckhorst bleef ook in 2024
dalen. In het vierde kwartaal stonden er slechts 53
woningen te koop, vergeleken met 65 een jaar eerder.
Vooral vrijstaande woningen, die zo kenmerkend zijn voor
deze regio, werden steeds schaarser.

Makelaar aan het woord
De gemeente Bronckhorst is een unieke plek om te wonen. Het groene landschap, de rust en de ruimte maken dit gebied
bijzonder aantrekkelijk. Als makelaar zie ik dagelijks hoe de woningmarkt zich hier ontwikkelt en hoe dit impact heeft op
zowel kopers als verkopers. Het vierde kwartaal van 2024 bracht opvallende trends met zich mee, en ik neem u graag
mee in wat dit betekent voor de markt in Bronckhorst.

Achterhoek
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Bert Lebbink 
NVM Makelaar

Prijs per m² 
De gemiddelde prijs per vierkante meter bereikte €4.051,
een toename van 16% ten opzichte van vorig jaar. Dit
onderstreept dat kopers bereid zijn meer te betalen voor
kwalitatief hoogwaardige woningen in deze regio.

Woningmarktrapportage januari 2025

Vraagprijzen
Tegelijkertijd zagen we de vraagprijzen flink stijgen. De
mediane vraagprijs bereikte €719.100, een stijging van
ruim 15% ten opzichte van 2023. Vrijstaande woningen
spanden de kroon, met een gemiddelde vraagprijs van
€866.900. Dit benadrukt hoe geliefd deze woningen blijven
bij kopers die op zoek zijn naar ruimte en kwaliteit.

Looptijd en krapte-indicator
De gemiddelde verkooptijd bleef stabiel, wat gezien de
marktdruk opvallend is. De krapte-indicator kwam uit op
1,7, wat aangeeft hoe schaars het woningaanbod blijft.
Vooral twee-onder-een-kapwoningen, met een indicator
van slechts 1,0, laten zien hoe groot de vraag naar deze
woningen is. Dit vraagt om snelle beslissingen van kopers,
terwijl het voor verkopers een unieke kans biedt om hun
woning goed te verkopen.

Conclusie en advies
De woningmarkt in Bronckhorst blijft uitdagend, met een
dalend aanbod en stijgende prijzen. Kopers moeten goed
voorbereid zijn en snel kunnen schakelen om succesvol te
zijn in deze concurrerende markt. Voor verkopers biedt
deze situatie een uitgelezen kans om hun woning tegen
een uitstekende prijs te verkopen, vooral in populaire
segmenten zoals vrijstaande woningen en twee-onder-een-
kapwoningen. Als makelaar sta ik klaar om u te begeleiden
en samen de juiste strategie te bepalen. In deze
dynamische markt draait het om kennis, timing en
vertrouwen – en daar help ik u graag mee.

Aantallen
Ondanks het dalende aanbod bleef de vraag naar
woningen in Bronckhorst onverminderd groot. In het
vierde kwartaal van 2024 werden 91 woningen verkocht,
een forse stijging ten opzichte van 56 transacties in
dezelfde periode een jaar eerder. Vooral twee-onder-een-
kapwoningen en vrijstaande woningen waren populair,
met respectievelijk 26 en 41 verkochte eenheden. Dit laat
zien dat kopers in deze krappe markt snel handelen en
gericht zoeken naar hun ideale woning.

Transactieprijzen
De prijzen lieten een duidelijke stijging zien. De mediane
transactieprijs steeg naar €583.800, vergeleken met
€505.300 in 2023. Twee-onder-een-kapwoningen zagen
een sterke stijging, met een mediane transactieprijs van
€478.200.



24

Achterhoek

Woningmarktrapportage januari 2025



25

Achterhoek

Woningmarktrapportage januari 2025



Aanbod
Het aanbod van woningen in Apeldoorn blijft dalen. Waar
er in 2023 gemiddeld 398 woningen per kwartaal op de
markt kwamen, waren dat er in het laatste kwartaal van
2024 nog maar 328. De druk op de markt is het grootst bij
tussenwoningen en appartementen, die snel van eigenaar
wisselen. Voor vrijstaande woningen is de situatie iets
anders: hoewel het aanbod ook daar is afgenomen, is de
vraag minder explosief dan bij andere woningtypen.

Makelaar aan het woord
De woningmarkt in Apeldoorn heeft in het vierde kwartaal van 2024 weer interessante ontwikkelingen laten zien. Als
makelaar in deze regio zie ik dagelijks hoe dynamisch de markt is. Apeldoorn blijft aantrekkelijk voor een breed scala aan
kopers: van starters tot doorstromers en mensen die zich willen vestigen in een groene, centraal gelegen stad. Aan de
hand van de meest recente cijfers neem ik u graag mee in wat dit concreet betekent voor onze lokale markt.

ten Hag Apeldoorn
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Gerlof Haanraadts
NVM Makelaar
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Vraagprijzen
De gemiddelde vraagprijs in Apeldoorn kwam uit op
€594.800, een stijging van ruim 15% ten opzichte van vorig
jaar. Vrijstaande woningen blijven met €903.800 het
duurste segment. Dit weerspiegelt niet alleen de
schaarste, maar ook de waarde die mensen hechten aan
ruimte en privacy.

Looptijd en krapte-indicator 
Een andere interessante ontwikkeling is de snelheid
waarmee woningen worden verkocht. Gemiddeld stond
een woning in Apeldoorn nog maar 23 dagen te koop,
tegenover 31 dagen in 2023. Vooral tussenwoningen en
appartementen wisselen razendsnel van eigenaar, soms al
binnen drie weken. Voor vrijstaande woningen ligt de
gemiddelde verkooptijd iets hoger, rond de 27 dagen. De
krapte-indicator laat zien hoe gespannen de markt is:
tussenwoningen en appartementen scoren extreem laag
(rond 1,0), wat betekent dat de vraag het aanbod
ruimschoots overstijgt.

Conclusie en advies
De woningmarkt in Apeldoorn blijft in beweging. Stijgende
prijzen en kortere verkooptijden maken het een
uitdagende markt, vooral voor kopers. Mijn advies aan
hen is om goed voorbereid te zijn, snel te handelen en
hulp in te schakelen als dat nodig is. Voor verkopers is dit
juist een
uitgelezen moment om een mooie prijs te realiseren,
vooral als het gaat om populaire woningtypen zoals
tussenwoningen. Samen met u kijk ik graag naar wat dit
betekent voor uw persoonlijke situatie.

Aantallen
Het aantal verkochte woningen in Apeldoorn steeg in 2024
naar 1.750, iets meer dan de 1.689 woningen in 2023.
Tussenwoningen blijven het populairst: alleen al in het
vierde kwartaal werden er 101 verkocht. Ook
appartementen – met name die van na 1970 – doen het
goed, met 75 transacties. Wat mij opvalt, is dat twee-
onder-een-kapwoningen en oudere appartementen
eveneens een stabiele vraag laten zien. Dit benadrukt dat
Apeldoorn voor uiteenlopende kopers interessant blijft, of
het nu gaat om jonge gezinnen of senioren die een
volgende stap willen zetten.

Transactieprijzen en prijs per m² 
De prijzen blijven stijgen, dat valt niet te ontkennen. De
mediane transactieprijs kwam uit op €485.400, terwijl de
gemiddelde prijs per vierkante meter naar €4.158 steeg.
Vooral vrijstaande woningen en nieuwere appartementen
zagen een flinke waardestijging. Maar ook
gezinswoningen, zoals tussenwoningen en hoekwoningen,
blijven populair. Dit toont aan dat mensen bereid zijn te
investeren in een huis in Apeldoorn, omdat de kwaliteit van
wonen hier hoog is.
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Aan het einde van een kwartaal zijn nog niet alle
verkopen geregistreerd. In de analyses wordt daarom
een correctie aangebracht voor de aantallen
transacties. Deze correctie is gebaseerd op de
achteraf geregistreerde aantallen in voorafgaande
perioden. In de prijzen en looptijden (medianen)
worden voor de betreffende periode geen correcties
aangebracht. Echter de voorlaatste periode wordt wel
aangepast met de meest actuele – definitieve –
cijfers. Daarom kunnen de in deze rapportage
gepresenteerde cijfers voor de voorlaatste periode
verschillen van de cijfers gepresenteerd in onze vorige
woningmarktrapportage. Tevens kunnen er verschillen
zijn opgetreden tussen de historische
gegevens die in deze rapportage zijn gepresenteerd en
die van eerdere rapportages. Deze verschillen worden
veroorzaakt door een andere keuze van
meetmomenten.

De cijfers die betrekking hebben op het vierde kwartaal
van 2024 zijn voorlopige cijfers.

De gekozen woningmarktgebieden hebben een
duidelijke regionale samenhang en kunnen qua
samenstelling afwijken van bestaande NVM-regio’s.

Door verbetering van de gebiedsindelingen en het
alsnog wel of niet kunnen toekennen van postcodes
aan gemeenten is het mogelijk dat objecten die eerst
niet meegenomen werden in de berekeningen, nu wel
meedoen of andersom. De kwaliteit van de cijfers is er
daardoor op vooruit gegaan.

In de rapportages worden medianen gebruikt. Dit is de
middelste waarneming uit de reeks van alle
waarnemingen. In de tekst zijn de categorie
“appartementen vóór 1970” en de categorie
“appartementen na 1970” in de analyse soms
gecomprimeerd vanwege de geringe verschillen
onderling. In dat geval hanteren wij de term “categorie
appartementen”, dus zonder uitsplitsing.

Bron: cijfermateriaal NVM

© Copyright. Niets uit deze uitgave mag worden
verveelvoudigd en / of openbaar gemaakt door middel
van druk, fotokopie, microfilm of op andere wijze,
zonder toestemming van de ten Hag Makelaarsgroep
b.v.
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EEN ANDERE WONING,
EEN IDEAAL MOMENT OM
TE VERDUURZAMEN!

www.reimarkt-enschede.nl | boulevard 1945 nr 20 | 053-850 60 90

Duurzaamheid speelt een steeds grotere rol bij de aankoop van een woning. Steeds vaker wordt er ook
naar het energielabel gekeken. Een goede ontwikkeling, want hoe duurzamer een woning, hoe lager de
energielasten. De aankoop van een nieuwe woning is een ideaal moment om de woning te verduurzamen.
Voordat u de woning betrekt kunt u hem al geheel eigen wens duurzaam verbeteren, zodat u gelijk in een
comfortabele en energiezuinige woning kunt gaan wonen.

DUURZAAM WONEN
Bij Reimarkt, de winkel voor duurzaam wonen, vindt u kant-en-klare pakketten waarmee u uw woning kunt
verduurzamen. Denk bijvoorbeeld aan spouw-, muur-, dak-, en vloerisolatie, HR++ glas, zonnepanelen en
een warmtepomp. Een duurzaam huis is niet alleen goed ook het milieu en voor uw portemonnee, maar
het vergroot ook uw wooncomfort. Geen last van koude voeten, koude tocht vanaf de muur of koude en
beslagen ramen. Zo wordt een huis echt een thuis. Het aankooptraject biedt vele mogelijkheden voor
verduurzaming. Naast dat u u huis kunt verbeteren is het financieel gezien ook erg aantrekkelijk. Het is
bijvoorbeeld zeer interessant om de verduurzamingskosten mee te nemen is uw hypotheek. Op deze
manier kunt u 206% lenen in plaats van 100%. 

MOGELIJKHEDEN
Bent u benieuwd naar de mogelijkheden? Neem dan contact met ons op via www.reimarkt-enschede.nl,
053 - 850 60 90 of vraag het uw adviseur. Wij laten u graag geheel vrijblijvend de mogelijkheden zien. 



Hypotheken en ten Hag, daar kun je op vertrouwen.

ONAFHANKELIJK ADVIES VAN ONZE HYPOTHEEKADVISEURS
Een hypotheek afs lu i ten doet  u  n iet  iedere dag.  De hypotheekadviseurs
van HypotheekNet  -  ten Hag gelukkig wel .  Z i j  zorgen ervoor  dat  u  de
voordel igste opt ie  v indt  d ie b i j  uw s i tuat ie  past .  

De onafhankel i jke hypotheekadviseurs hebben een landel i jk  netwerk
achter  z ich.  U s lu i t  zorgeloos uw hypotheek af .

Regionale kennis  met  landel i jk  netwerk
Onafhankel i jke adviseurs
Gunst igste hypotheek voor  u

binnendienst@hypnet.nl  o f
bel  naar:  053-8506006

IN ONS ADVIES STAAT JOUW BELANG CENTRAAL

WETEN HOEVEEL U KUNT FINANCIEREN?
Bent  u opzoek naar  een nieuwe woning en benieuwd hoeveel  u  exact  kan
f inancieren? Neem contact  met  ons op!

De medewerkers van
HypotheekNet  -  ten Hag
zi jn  te  v inden op de
kantoren van ten Hag 

Neem vr i jb l i jvend contact  op



ten Hag Enschede
Boulevard 1945 nr 20
7511 AE Enschede

053 – 850 60 70
enschede@tenhag.nl

ten Hag Almelo
Wierdensestraat 43
7607 GG Almelo

0546 – 45 85 45
almelo@tenhag.nl

ten Hag - Bisterbosch
jacob Catslaan 1
7314 LX Apeldoorn

055 – 303 00 30
apeldoorn@tenhag.nl

ten Hag Deventer
Brink 49
7411 BV Deventer

0570 – 66 69 99
deventer@tenhag.nl

ten Hag Doetinchem 
Plantsoenstraat 75
7001 AB Doetinchem

0314 – 33 24 91
doetinchem@tenhag.nl

ten Hag Hengelo
Burg. Jansenplein 30
7551 ED Hengelo

074 – 250 65 66
hengelo@tenhag.nl

Onze ten Hag vestigingen



ten Hag Zutphen
Spittaalstraat 93
7201 EC Zutphen

0575 – 51 63 61
zutphen@tenhag.nl

ten Hag Zwolle
Vispoortenplas 8
8011 TH Zwolle

038 – 426 99 88
zwolle@tenhag.nl

Oosterhave makelaars
Julianaplein 5
7681 AX Vroomshoop

0546-641234
info@oosterhavemakelaars.nl

Onze ten Hag vestigingen

Van Zeeburg Luimes & Lebbink 
Kerkstraat 4
7255 CB Hengelo GLD

0575-462359
info@demakelaarsvanbronckhorst.nl

Van Zeeburg Luimes & Lebbink 
Hengeloseweg 2
7021 ZT Zelhem

0314-624215
info@demakelaarsvanbronckhorst.nl

Van Zeeburg Luimes & Lebbink 
Dorpsstraat 19
7251 BA Vorden

0575-555733
info@demakelaarsvanbronckhorst.nl




